Eelhinnang Valga linnas Voru tn 22a maaiiksuse ja selle 14dhiala detailplaneeringu strateegilise
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse kohta

Sissejuhatus
Kéesoleva eelhindamise eesmérk on anda hinnang Voru tn 22a maaiiksuse detailplaneeringu
keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH) algatamise vajalikkusele.

Detailplaneeringu eesmérk on luua eeldused olemasoleva alakasutatud kinnistu terviklikuks
timberarendamiseks, médrates ehitusdiguse korterelamute ning dri- ja bliroohoonete rajamiseks.
Planeering toetab Valga linna elamufondi uuendamist, uute korterite rajamist ning kvaliteetse ja
jatkusuutliku linnakeskkonna kujunemist. Samuti toetab planeering Valga valla arengukavas
seatud eesmarke ettevotluse arendamisel ja ettevotjasobraliku drikeskkonna loomisel, voimaldades
rajada kaasaegseid &ri- ja bliroopindu.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 1 kohaselt ei kuulu
kavandatav detailplaneering nende strateegiliste planeerimisdokumentide hulka, mille koostamisel
tuleb keskkonnamdju strateegiline hindamine kohustuslikus korras 1dbi viia. Samas nideb sama
seaduse § 33 1dike 2 punkt 1 ette, et keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
tuleb kaaluda juhul, kui koostatav detailplaneering sisaldab kehtiva iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmise ettepanekut.

Planeerimisettepanek on kehtivat Valga linna iildplaneeringut muutev. Uldplaneeringu kohaselt on
Voru tn 22a maaiiksuse piirkonna juhtotstarbeks méératud viikeelamumaa, kus on lubatud kuni
kahe korteriga elamud, ridaelamud ning kuni kahekorruselised kolme ja enama korteriga
korterelamud. Detailplaneeringuga kavandatakse maatiksuse jagamine ehitusdigusega kruntideks
ning ehitusdiguse mairamine kuni viiekorruseliste &ri-, biiroo- ja korterelamute rajamiseks,
mistottu  erineb  kavandatav  lahendus ildplaneeringus méédratud maakasutus-  ja
hoonestustingimustest.

Eeltoodust tulenevalt on Valga Vallavalitsusel kohustus hinnata detailplaneeringu elluviimisega
kaasneda voivaid keskkonnamdjusid ning otsustada, kas detailplaneeringu koostamisel on vajalik
algatada keskkonnamodju strateegiline hindamine. Eelhindamine on koostatud ldhtudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest ning asjaomastest
juhendmaterjalidest ldhtuvalt.

Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Koostatav detailplaneering hdlmab Valga linnas asuvat Voru tn 22a maatiksust (katastritunnus
85401:008:1010). Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,48 ha. Planeeringuala paikneb Valga linna
keskuse ldhialal Voru tinava ddres véljakujunenud linnalises keskkonnas. Ala {imbritseb
mitmekesine hoonestus, sealhulgas elu-, &ri-, tootmis- ja transpordifunktsiooniga hooned.
Planeeringuala on histi ligipddsetav ning varustatud vajaliku tehnilise taristuga (joonis 1).

Planeeringualal paikneb olemasolev elamu koos abihoonetega. Kinnistu on vorreldes timbritsevate
elamukruntidega suurem ning osaliselt alakasutatud. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on
luua eeldused maaiiksuse terviklikuks iimberarendamiseks ja senisest intensiivsemaks
kasutamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatakse olemasoleva kinnistu jagamine neljaks ehitusdigusega krundiks
ning ehitusdiguse méidramine kuni kahe &ri- ja biiroohoone ning kahe korterelamu rajamiseks.
Kavandatavate hoonete korguseks on taotluse kohaselt kuni viis maapealset ja liks maa-alune



korrus. Planeeringuga soovitakse lahendada olemasoleva amortiseerunud elamu lammutamine
ning parkimise, tehnovorkude, haljastuse ja sademevee kéitlemise.

Planeeringu eesmérk on toetada Valga linna elamufondi uuendamist, uute eluruumide rajamist
ning ettevotluskeskkonna arengut. Planeeringuga soovitakse luua eeldused kaasaegse
segafunktsiooniga linnaruumi kujunemiseks, kus on ithendatud elamis-, &ri- ja biiroofunktsioonid.

Planeerimisettepanek on kehtivat Valga linna iildplaneeringut muutev. Kehtiva iildplaneeringu
kohaselt on planeeringuala juhtotstarbeks vdikeelamumaa, kuid detailplaneeringuga kavandatakse
suurema ehitustihedusega ning korgema hoonestusega segafunktsiooniline hoonestus. Seetdttu
sisaldab detailplaneering iildplaneeringu muutmise ettepanekut maakasutuse juhtotstarbe ning
hoonestustingimuste osas.

Detailplaneeringuga méadratakse ehitusdigus, hoonestustingimused, liiklus- ja parkimiskorraldus,
tehnovorkude pohimotteline lahendus, haljastuse ja heakorrastuse tingimused ning muud
planeerimisseaduse § 126 kohased iilesanded ulatuses, mis on vajalikud planeeringu eesmérgi
saavutamiseks.
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Joonis 1. Planeeringuala piir (aluskaart: MaRu 2026)



Foto 1. Vaade Voru tinavalt planeeringualale

Foto 2. Vaade planeeringualale piki Voru tdnavat

Seos teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Planeeringuala kohta kehtib Valga linna iildplaneering. Uldplaneeringu kohaselt on Voru tn 22a
maaiiksuse piirkonna juhtotstarbeks méiratud viikeelamumaa. Uldplaneeringu jérgi on piirkonda
lubatud rajada kuni kahe korteriga elamuid, ridaelamuid ning kuni kahekorruselisi kolme ja enama
korteriga korterelamuid. Samuti on maédratud krundi maksimaalse tdisehituse osakaal ning
haljastuse miinimumnduded.

Koostatava detailplaneeringuga kavandatakse maatiksuse jagamine ehitusdigusega kruntideks
ning ehitusdiguse méidramine kuni viiekorruseliste éri-, biiroo- ja korterelamute rajamiseks. Sellest
tulenevalt sisaldab detailplaneering ettepanekut muuta kehtivat iildplaneeringut maakasutuse
juhtotstarbe ning hoonestustingimuste osas.
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Uldplaneeringu muutmise vajadus tuleneb soovist vdtta olemasolev alakasutatud kinnistu senisest
intensiivsemalt kasutusele ning luua eeldused segafunktsioonilise linnakeskkonna kujunemiseks.
Planeeringuala paikneb viljakujunenud linnalises keskkonnas Valga linna keskuse léhialal, kus on
olemas vajalik tehniline taristu, lihistranspordiiihendused ning juurdepidis avalikele teenustele.
Kavandatav lahendus toetab olemasoleva linnaruumi tGhusamat kasutamist ega too kaasa uute
hoonestusalade kasutuselevottu véljaspool viljakujunenud asustusstruktuuri.

Planeeringulahenduse koostamisel tuleb arvestada Valga valla arengukavas seatud eesmirkidega,
sealhulgas elamufondi kaasajastamise, ettevotluskeskkonna arendamise, olemasoleva linnaruumi
tohusama kasutamise ning kvaliteetse ja kestliku elukeskkonna kujundamise pohimdotetega.
Planeeringu koostamisel tuleb hinnata kavandatava lahenduse vastavust nimetatud
arengusuundadele ning pohjendada iildplaneeringu muutmise vajadust ja sobivust.

Teadaolevalt puuduvad planeeringuala kohta muud strateegilised planeerimisdokumendid voi
arengukavad, mille elluviimist kavandatav detailplaneering otseselt takistaks voi1 millega see oleks
vastuolus.

Mojutatava keskkonna kirjeldus

Asukoht ja maakasutus

Planeeringuala asub Valga linnas Kapstamdisa asumis Voru tdnava déres viljakujunenud linnalises
keskkonnas. Planeeringuala paikneb Valga linna keskuse ldhialal ning jadb keskuse
funktsionaalsesse mojualasse. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,48 ha.

Planeeringuala holmab Voru tn 22a maaiiksust (katastritunnus 85401:008:1010), mille pindala on
2612 m? ning sihtotstarve elamumaa 100%. Ehitisregistri andmetel paiknevad kinnistul iiks elamu
ja viis abihoonet. Tegelikult on sdilinud iiks tugevalt amortiseerunud elamu, iilejddnud registrisse
kantud hooned on hivinud v6i puuduvad.

Planeeringuala kontaktvoondis domineerib elamumaa kasutus. Lahitimbruses paiknevad iihe- ja
kahekorruselised viikeelamud ning korterelamud. Samas esineb piirkonnas ka &ri-, tootmis- ja
transpordifunktsioone. Planeeringualast pohja poole jddvad ajalooliselt raudteega seotud hoonete
kompleksid, mida kasutatakse tanapédeval osaliselt éri- ja tootmistegevuseks.

Planeeringuala paikneb viljakujunenud tdnavavdrgu piirkonnas. VOru tdnav on oluline linna sisene
ithendustee ning tagab hea ligipddsu planeeringualale. Piitkond on varustatud thisveevirgi
ja -kanalisatsiooniga ning olemas on elektri- ja sidevorgud.

Planeeringualale ulatuvad riigikaitselised kitsendused. Planeeringuala kitsenduste ulatus on
esitatud skeemil 2 (link MaRu kitsenduste kaardile
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/uSRrVel G).



https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/u5RrVeLG

Hoonestus ja linnakeskkond

Planeeringuala paikneb Valga linna keskuse ldhialal viljakujunenud linnalises keskkonnas Voru
tdnava ddres. Tegemist on hea ligipddsetavusega piirkonnaga, mis on seotud linna peamiste
teenuste, ithistranspordi ja tehnilise taristuga. Planeeringuala jaab ligikaudu 500 meetri kaugusele
Valga linna peamisest arenguteljest raudteejaam — Vabaduse tdnav — Kesk tinav — Keskvéljak ning
kuulub keskuse funktsionaalsesse mojualasse.

Planeeringuala kontaktvoondis domineerib elamumaa kasutus. Piirkonnas paiknevad peamiselt
ithe- ja kahekorruselised viikeelamud ning kahekorruselised korterelamud. Samas esineb
lahitimbruses ka ettevotlus-, tootmis- ja transpordifunktsioone, eelkdige Voru tinavast pohja poole
jaaval alal, kus ajalooliselt raudteega seotud hoonestust kasutatakse osaliselt ettevotlus- ja
tootmistegevuseks. Seetdttu on piirkond kujunenud erinevate maakasutusfunktsioonide
kokkupuutekohaks.

Lahipiirkonna hoonestust iseloomustab hoonete paiknemine tinavajoonel, mis loob Voru tidnava
aarde selgelt tajutava tdnavaruumi. Hoonete pohimahud paiknevad valdavalt tdnava dires ning
abihooned kruntide sisemuses. Kontaktala elamukruntide suurus jadb valdavalt vahemikku 800—
1500 m? ning keskmine krundi suurus on ligikaudu 1200 m?. Planeeringuala on limbritsevatest
elamukruntidest suurem ning moodustab piirkonnas eristuva arenduspotentsiaaliga maaiiksuse.

Kontaktvoondi elukondliku hoonestuse kdrgus jaéb vahemikku 6—15 meetrit, kusjuures valdav osa
hoonetest on 6-9 meetri kdrgused. Keskmine hoonestuskorgus on ligikaudu 8,4 meetrit.
Piirkonnas domineerib madal kuni keskmise kdrgusega hoonestus, kuid esineb ka iiksikuid
korgemaid hooneid.

Planeeringuala ja selle 1dhilimbrust iseloomustab korghaljastuse oluline osakaal, mis kujundab
piirkonna ruumilist identiteeti ning pehmendab hoonestatud keskkonda. Avaliku ruumi kasutus



piirdub peamiselt tdnavaruumiga ning olulisi vaatekoridore planeeringualal ei esine. Peamised
vaatesuunad avanevad piki VOru tdnavat kesklinna ja darelinna suunas.

Planeeringuala ldheduses paikneb XX sajandi arhitektuuripdrandit esindav Narva tn 2
funktsionalistlik elamu. Kuigi tegemist ei ole kultuurimilestisega, on hoone piirkonna
arhitektuurilises kontekstis véértuslik ning selle olemasoluga tuleb planeeringulahenduse
koostamisel arvestada.

Looduskeskkond, haljastus ja rohealad

Planeeringuala paikneb viljakujunenud linnalises keskkonnas, kus looduslikud kooslused
puuduvad ning keskkond on valdavalt inimtegevuse tulemusena kujunenud. Planeeringuala ja selle
lahitimbrust iseloomustab siiski mérkimisvédrne korghaljastuse osakaal, mis paikneb nii
eraomandis olevatel elamukruntidel kui ka tdnavaruumis ning moodustab olulise osa piirkonna
ruumilisest identiteedist ja elukeskkonna kvaliteedist.

Valga linna iildplaneeringu kohaselt on planeeringualale ldhimaks oluliseks rohealaks
Kapstamdisa looduslik ala. Planeeringuala ise ei paikne rohevorgustiku ega tildplaneeringus
maératud puhke- vdi roheala koosseisus.
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Joonis 3. Viljavote Valga linna rohevorgustiku kaardist (allikas: hitps://valga.ee/wp-
content/uploads/2025/09/Rohevork-oktoober-2010.pdf)

Kaitstavad loodusobjektid
Maa- ja Ruumiameti ja EELIse andmetel ei paikne planeeringuala ega selle vahetu mdjuala
kaitsealal, Natura 2000 vorgustiku alal, plisielupaigas ega rohevorgustiku alal.

Pinnas, geoloogia ja radoon
Planeeringuala paikneb Valga linna véljakujunenud linnalises keskkonnas. Ala on pikaajalise
inimtegevuse mojualas ning pinnakatet iseloomustavad valdavalt linnalised ja timberkujundatud


https://valga.ee/wp-content/uploads/2025/09/Rohevork-oktoober-2010.pdf
https://valga.ee/wp-content/uploads/2025/09/Rohevork-oktoober-2010.pdf

mullad. Planeeringuala geoloogilised tingimused ei ole teadaolevalt erandlikud ega sea
maakasutusele olulisi piiranguid.

Keskkonnaministri 30.07.2018 maéadruse nr 28 ,,Korge vdi viga korge radooniriskiga alad ning
pinnase radoonisisalduse mddtmise ja hoone radooniohutuse tagamise kord* kohaselt paikneb
Valga vald korge radooniriskiga maa-alal. Sellest tulenevalt tuleb ehitiste projekteerimisel
arvestada radooniohuga ning vajaduse korral rakendada radooniohutuse tagamiseks ehituslikke
meetmeid vastavalt kehtivatele nduetele.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis eeldaksid olulises mahus pinnase kaevandamist
vo0i tooksid kaasa olulise mdju geoloogilisele keskkonnale.

Vesi ja sademevesi

Planeeringualal ega selle vahetus ldheduses ei paikne pinnaveekogusid. Planeeringuala ei asu
tileujutusohuga maa-alal ega veekaitseliselt tundlikus piirkonnas. Piirkond on varustatud
tihisveevargi ja -kanalisatsiooni vorguga.

Pdhjavesi on piirkonnas kaitstud ning planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid tavapérase
kasutuse korral pohjustada olulist moju pdhjavee kvaliteedile voi kogusele.

Planeeringuala paikneb viljakujunenud linnalises keskkonnas, kus sademevee drajuhtimine
toimub olemasolevate sademeveesiisteemide kaudu. Valga linnas on sademeveesiisteemide
labilaskevdime valingvihmade ajal kohati piiratud, mistdttu tuleb detailplaneeringu koostamisel
tdhelepanu poOdrata sademevee kohapealsele kditlemisele, immutamisele ja vooluhulkade
hajutamisele. Planeeringulahenduse koostamisel tuleb arvestada kliimamuutustega kaasnevate
sagenevate valingvihmadega ning eelistada looduslédhedasi sademeveelahendusi.

Liiklus, miira ja ohukvaliteet

Planeeringuala peamised keskkonnahiiringud tulenevad Voru tidnava liiklusest ning kaugemal
paiknevast raudtee infrastruktuurist. Joonisel 4 on toodud véljavote Valga valla miirakaardist.
Valga valla miirakaardi kohaselt on linna peamisteks miiraallikateks autoliiklus, raudteeliiklus
ning Uksikud tootmisettevotted. Voru tdnav on késitletud tihe olulise litklusmiiraga seotud
tdnavana ning planeeringuala ldheduses voib esineda eelkdige liiklusest tulenevat keskkonnamiira.
Lisaks paikneb planeeringuala suhteliselt ldhedal raudteealale, mistottu mojutab piirkonna
miiratausta ka raudteeliiklus.

Planeeringuala kontaktvoondis ei paikne teadaolevalt olulise keskkonnamdjuga toostusettevatteid,
mille tegevus pdhjustaks piirkonnas mirkimisvéirset todstusmiira. Ohukvaliteeti mdjutavad
peamiselt liiklusest tulenevad heitmed. Arvestades Valga linna liikluskoormust ja planeeringuala
paiknemist véljakujunenud linnakeskkonnas, ei ole piirkonnas teada ulatuslikke dhukvaliteedi
probleeme.

Planeeringu koostamisel tuleb hinnata kavandatava hoonestuse paiknemist liiklusmiira suhtes ning
vajaduse korral kavandada meetmed vilisdhu miirataseme nouete tiditmiseks. Samuti tuleb hinnata
planeeringuga kaasnevat liikluskoormuse muutust ning tagada, et tehnoseadmetest ja hoonete
kasutamisest tulenev miira ei pdhjustaks hdiringuid timbritsevale elukeskkonnale.
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Joonis 4. Vilja vote Valga valla miirakaardist, liiklus- ja raud[eemiira pdeval (allikas:
https://valga.ee/wp-content/uploads/2025/09/Liiklus-ja-toostusmura-koos-1.pdf)

Kultuuripdrand

Planeeringualal ei paikne kultuurimélestisi. Planeeringuala ldheduses asub XX sajandi
arhitektuuripdrandit esindav Narva tn 2 funktsionalistlik elamu, millega tuleb
planeeringulahenduse koostamisel arvestada.

Inimkeskkond

Planeeringuala paikneb Valga linna viljakujunenud elukeskkonnas Kapstamdisa asumis.
Planeeringuala kontaktvoondis domineerib elamumaa kasutus ning piirkonnas paiknevad
peamiselt iihe- ja kahekorruselised véikeelamud ning korterelamud. Samal ajal esineb
lahitimbruses ka &ri-, tootmis- ja transpordifunktsioone, mistdttu on tegemist mitmekesise
kasutusstruktuuriga linnakeskkonnaga.

Planeeringuala asub Valga linna keskuse ldhialal ning on histi seotud linna teenuste ja
ithistranspordivorgustikuga. Jalgsikdigu kaugusel paiknevad haridusasutused, kaubandus- ja
teenindusettevotted, tihistranspordipeatused ning Valga raudteejaam. Planeeringuala asukoht
voimaldab igapievaste teenuste kasutamist ilma ulatusliku autokasutuseta.

Piirkonna avalik ruum on valdavalt seotud tdnavaruumiga. Planeeringuala ldhitimbruses puuduvad
suuremad avalikud puhkealad, kuid piirkonda iseloomustab ulatuslik kdrghaljastus nii eraomandis
olevatel kinnistutel kui ka tidnavaruumis, mis parandab elukeskkonna kvaliteeti ning loob
visuaalselt rohelise linnaruumi.

Inimkeskkonda mdjutavad peamiselt VOru ténavalt ldahtuv liikluskoormus ning sellest tulenev
litkklusmiira. Samuti mdjutab piirkonna keskkonnatingimusi ldheduses paiknev raudteetaristu.
Planeeringuala 1dhitimbruses ei paikne teadaolevalt selliseid olulise keskkonnamdjuga kaitisi, mis
pohjustaksid ulatuslikke héiringuid inimese tervisele voi heaolule.


https://valga.ee/wp-content/uploads/2025/09/Liiklus-ja-toostusmura-koos-1.pdf

Planeeringuala olemasolev asukoht véljakujunenud linnalises keskkonnas ning hea ligipdds
teenustele, tihistranspordile ja tehnilisele taristule loovad eeldused ala edasiseks arendamiseks
ning olemasoleva linnaruumi tdhusamaks kasutamiseks.

Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju

Moju maakasutusele ja linnaruumile

Kavandatav hoonestus on kontaktvoondi olemasolevast hoonestusest korgem ja suurema
ehitustihedusega. Sellega kaasneb muutus piirkonna ruumilises ilmes ning tdinavaruumis tajutavas
hoonestusstruktuuris. Kavandatava lahenduse mdju soltub detailplaneeringu koostamise kéigus
tdpsustatavast hoonete paiknemisest, mahulisest lahendusest, arhitektuursetest tingimustest ning
avaliku ruumi kujundamisest. Planeeringu koostamisel tuleb hinnata hoonestuse sobivust
timbritsevasse  linnaruumi  ning pdhjendada {ildplaneeringus kavandatust suurema
hoonestustiheduse ja kdrguse vajadust.

Arvestades planeeringuala asukohta véljakujunenud linnalises keskkonnas, olemasoleva tehnilise
ja sotsiaalse taristu olemasolu ning piirkonna head ligipddsetavust, on tegemist eelkdige
olemasoleva linnaruumi tihendamise ja tdhusama kasutamisega. Kavandatav maakasutuse muutus
ei too kaasa looduslike voi seni hoonestamata alade kasutuselevottu, kuid voib mdjutada piirkonna
senist ruumilist iseloomu ja linnapilti. Nende modjude ulatus ja olulisus on hinnatav
detailplaneeringu koostamise kdigus.

Eeldatavad mojud maakasutusele ja linnaruumile on kohaliku ulatusega. Kdesolevas etapis ei ole
voimalik 16plikult hinnata kavandatava hoonestuse mdju linnaruumile, kuna planeeringulahendus
ei ole veel vilja kujunenud. Moju ulatus, iseloom ja vdimalikud leevendusmeetmed tépsustuvad
detailplaneeringu koostamise kéigus, sealhulgas hoonestuse mahu, korguse, paiknemise ja
arhitektuurse lahenduse miiramisel. Kédesoleva eelhindamise koostamise etapis ei ole alust
eeldada, et kavandatav tegevus voiks kaasa tuua sellise olulise negatiivse moju maakasutusele voi
linnaruumile, mis tingiks strateegilise keskkonnamdju hindamise algatamise vajaduse.

Moju inimesele ja elukeskkonnale

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneb piirkonna kasutusintensiivsuse suurenemine ning muutus
olemasolevas elukeskkonnas. Vorreldes olemasoleva olukorraga lisanduvad planeeringualale
uued elu-, dri- ja biiroofunktsioonid ning suureneb piirkonnas viibivate inimeste arv. Sellest
tulenevalt voib eeldada ka planeeringuala kasutuskoormuse ning liikuvuse suurenemist.

Planeeringuala kontaktvoondis paiknevad valdavalt lihe- ja kahekorruselised vidikeelamud ning
korterelamud. Kavandatav hoonestus on olemasolevast hoonestusest kdrgem ja suurema
ehitustihedusega, mistdttu vOib see mojutada naaberkinnistute kasutustingimusi, sealhulgas
vaateid, privaatsust ning péikesevalguse kattesaadavust. Mdju ulatus sdltub hoonete tépsest
paiknemisest, korgusest ja mahulisest lahendusest ning seda tuleb detailplaneeringu koostamise
kdigus tdiendavalt hinnata. Vajadusel tuleb kavandada meetmed mdju leevendamiseks.

Planeeringuala paikneb véljakujunenud linnakeskkonnas aktiivse litklusega Voru tdnava &dres.
Planeeringu elluviimisega vOib kaasneda liikluskoormuse suurenemine nii sdiduautode kui ka
teenindava transpordi osas. Samuti vOib suureneda liiklusest ja tehnoseadmetest tulenev
miirakoormus. Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata kavandatava tegevuse moju
miiratasemele ning vajaduse korral niha ette meetmed nouetekohase elukeskkonna tagamiseks.
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Planeeringuala ldhitimbruses puuduvad koolid, haiglad, hooldekodud v6i muud eriti tundliku
kasutusega objektid, mille kasutustingimusi kavandatav tegevus vodiks otseselt mdjutada.
Planeeringuala iimbritseb valdavalt elamumaa kasutusega linnakeskkond, kus vdimalikud mojud
avalduvad eelkdige ldhinaabruses paiknevatele kinnistutele.

Positiivse mdjuna vdimaldab planeering olemasoleva alakasutatud ja amortiseerunud kinnistu
korrastamist ning uute elu-, dri- ja biiroofunktsioonide lisandumist piirkonda. Planeeringu
elluviimine vOib parandada linnaruumi kvaliteeti, toetada piirkonna elavnemist ning suurendada
teenuste ja tookohtade kittesaadavust linnakeskuse l14hialal.

Arvestades planeeringuala paiknemist viljakujunenud linnalises keskkonnas, olemasolevat taristut
ning asjaolu, et voimalikud mdjud on peamiselt kohaliku ulatusega ja planeeringulahenduse kaudu
leevendatavad, ei ole kdesoleva eelhindamise koostamise etapis alust eeldada olulise negatiivse
moju avaldumist inimese tervisele vOi elukeskkonnale keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tadhenduses.

Moju liiklusele, miirale ja ohukvaliteedile

Detailplaneeringuga kavandatakse olemasoleva alakasutatud elamumaa iimberarendamine elu-,
ari- ja bliroofunktsiooniga hoonestuseks, mistdttu kaasneb piirkonnas liikluskoormuse
suurenemine vorreldes olemasoleva olukorraga. Planeeringuala paikneb viljakujunenud
linnakeskkonnas Voru tdnava dires, kus on olemas toimiv tdnavavork, tihistranspordiiihendused
ning jalakéijate ja kergliiklejate liikkumisvdimalused. Arvestades planeeringuala suhteliselt vdikest
suurust ning asukohta linnakeskuse mojualas, ei ole ette ndha liikluskoormuse sedavord suurt
kasvu, mis pdhjustaks olulisi muutusi piirkonna liikluskorralduses vdi teede ldbilaskevdimes.

Planeeringu elluviimisega kaasneb ehitusperioodil ajutine liiklussageduse suurenemine ning
ehitusmasinate kasutamisest tulenev miira ja dhusaaste. Tegemist on ajutise ja podrduva mojuga,
mida on vdimalik leevendada ehitustodde korralduse ning kehtivate keskkonna- ja
tooohutusnduete jargimisega.

Kasutusetapis on peamiseks miiraallikaks piirkonda teenindav liiklus ning hoonete tehnoseadmed.
Planeeringuala paikneb olemasoleva liiklusmiiraga keskkonnas, kuna Voru ténav on iiks Valga
linna olulisemaid tihendustdnavaid. Valga valla miirakaardistamise andmete kohaselt ei paikne
planeeringuala piirkonnas olulise todstusmiira mdjualad, kuid litklusmiira moju tuleb planeeringu
koostamisel tdpsustada ning vajadusel kavandada leevendusmeetmed. Uute eluhoonete
kavandamisel tuleb tagada keskkonnaministri kehtestatud miira normtasemete tditmine elu- ja
puhkealadel. Samuti tuleb planeeringus seada tingimused tehnoseadmete paiknemisele ja
projekteerimisele selliselt, et nende kasutamisest tulenev miira ei pohjustaks héiringuid
naaberkinnistutel.

Ohukvaliteedi seisukohalt ei ole kavandatav tegevus seotud oluliste paiksete saasteallikate
rajamisega. Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega muid tegevusi, mis vdiksid
pohjustada mérkimisvaarseid Shusaaste heitmeid. Liikluskoormuse teatav suurenemine voib kaasa
tuua vihese transpordist parineva dhusaaste kasvu, kuid arvestades kavandatava arenduse mahtu
ja asukohta olemasolevas linnakeskkonnas, ei ole moju ulatuslik ega piirkonna Shukvaliteeti
oluliselt halvendav.

Eeltoodust tulenevalt voib eeldada, et detailplaneeringu elluviimisega kaasnev moju liiklusele,
miiratasemele ja dhukvaliteedile on valdavalt lokaalne ning leevendusmeetmete rakendamisel ei
ole mdju oluline keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tdhenduses.
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Planeeringu koostamise kidigus tuleb vajadusel tdpsustada liikluskorralduse, miira ja
tehnoseadmete mojusid ning médrata asjakohased leevendusmeetmed.

Moju haljastusele ja kliimakindlusele
Planeeringuala ja selle ldhitimbrust iseloomustab mirkimisvédrne kdrghaljastuse osakaal, mis
kujundab piirkonna ruumilist identiteeti ning parandab kohalikke mikrokliimatingimusi.
Detailplaneeringu elluviimisega kaasneb olemasoleva hoonestuse lammutamine ning maaiiksuse
imberkujundamine, mistottu ei saa vilistada olemasoleva haljastuse osalist voi tdielikku
likvideerimist ehitustegevuse kdigus.

Arvestades planeeringuala paiknemist vidljakujunenud linnakeskkonnas ning selle suhteliselt
viikest pindala, on mdju haljastusele eeldatavalt lokaalne ega avalda olulist mdju Valga linna
rohevorgustikule, okoloogilistele seostele ega piirkonna loodusviirtustele. Planeeringuala ei
paikne rohevorgustiku alal, kaitstaval loodusobjektil ega muul keskkonnatundlikul maa-alal.

Detailplaneeringu koostamise kéigus hinnatakse olemasoleva kdrghaljastuse séilitamise voimalusi
ning mairatakse tingimused uushaljastuse rajamiseks. Planeeringulahenduses tuleb tagada piisava
korghaljastuse olemasolu ning eelistada kohalikke ja piirkonnale iseloomulikke taimeliike. Samuti
tuleb haljastus siduda avaliku ruumi, parkimisalade ja hoonestuse lahendusega viisil, mis parandab
elukeskkonna kvaliteeti ja vihendab hoonestuse negatiivseid keskkonnamdjusid.

Kliimamuutustega kohanemise seisukohast voimaldab detailplaneering rakendada kliimakindlaid
lahendusi, sealhulgas suurendada sademevee kohapealset immutamist ja viibeaega, vihendada
liigset kdvakattega pindade osakaalu ning kasutada haljastust kuumasaare efekti leevendamiseks.
Korghaljastuse siilitamine ja juurde rajamine aitab parandada varjestatust, vihendada suviseid
kuumastresse ning toetada sademevee looduslédhedast kditlemist.

Planeeringuala olemasolev maakasutus on alakasutatud ning arendustegevuse suunamine
olemasoleva tehnilise taristuga varustatud linnasisesele alale aitab vdhendada survet hoonestada
uusi seni kasutamata alasid. Selline ldhenemine on kooskdlas kestliku maakasutuse, kompaktse
linnaruumi arendamise ning kliimamuutustega kohanemise pohimdtetega.

Eeldatavalt ei kaasne detailplaneeringu elluviimisega olulist negatiivset moju haljastusele ega
kliimakindlusele. Moju ulatus on kohalik, pdérduv ning seda on vdimalik detailplaneeringu
tingimuste kaudu viltida vo1 leevendada. Seetdttu ei ole alust eeldada olulise keskkonnamoju
tekkimist kdesoleva mdjuvaldkonna 16ikes.

Moju pinnasele ja veele

Planeeringuala paikneb véljakujunenud linnalises keskkonnas ning on varasemast inimtegevusest
mojutatud. Tegemist on hoonestatud maa-alaga, kus domineerivad linnalised mullad.
Planeeringualal ega selle ldahiimbruses ei paikne veekogusid ning ala ei asu teadaoleval
tileujutusohuga maa-alal.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad ehitustodd vdivad ajutiselt mojutada pinnast
kaevetodde ja tehnovorkude rajamise tdttu. Mdjud on peamiselt ehitusaegsed ja lokaalsed.
Ehitustegevuse kdigus tuleb viltida pinnase ja pohjavee reostamist ning tagada jddtmete ja
voimalike ohtlike ainete nduetekohane kiitlemine.
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Hoonestuse ja kovakattega pindade suurenemine vdib mojutada sademevee dravoolu. Piirkonna
sademeveesiisteemi piiratud ldbilaskevoimet arvestades tuleb planeeringus ette niha sademevee
kohapealne immutamine, vooluhulkade hajutamine ning muud loodusldhedased lahendused.

Arvestades planeeringuala asukohta olemasolevas linnakeskkonnas, veekogude puudumist ning
voimalust rakendada asjakohaseid sademeveelahendusi, ei ole ette ndha olulist negatiivset moju
pinnasele ega veekeskkonnale. Mdju on eeldatavalt lokaalne ja leevendatav.

Moju tehnilisele taristule

Planeeringuala paikneb viljakujunenud linnalises keskkonnas, kus on olemas vajalik tehniline
taristu, sealhulgas iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni, sademevee, elektri- ning sidevdrgud.
Detailplaneeringu elluviimine suurendab tehnovorkude kasutuskoormust, kuid arvestades
planeeringuala suhteliselt vdikest ulatust ja asukohta olemasoleva taristu teeninduspiirkonnas, ei
ole ette niha olulist negatiivset moju tehnilise taristu toimimisele.

Planeeringu koostamise kidigus tuleb hinnata olemasolevate vorkude ldbilaskevdoimet ning
vajadusel kavandada tehnilise taristu viljachitamine voi rekonstrueerimine arenduse vajadustest
lahtuvalt. Erilist tdhelepanu tuleb podrata sademevee kéitlemisele, et viltida tdiendava koormuse
teket olemasolevale sademeveesiisteemile.

Eeldatavalt ei kaasne detailplaneeringu elluviimisega olulist negatiivset moju tehnilisele taristule.
Moju on kohalik ning lahendatav detailplaneeringu ja edasise projekteerimise kdigus médratavate
tehniliste tingimustega.

Moju kultuuripdrandile ja linnamaastikule

Planeeringualal ei paikne kultuurimilestisi ega muinsuskaitsealasid ning teadaolevalt puuduvad
alal muud riikliku kaitse all olevad kultuuripdrandi objektid. Planeeringuala 1dheduses paikneb XX
sajandi arhitektuuripirandit esindav Narva tn 2 funktsionalistlik elamu, mis ei ole kultuurimalestis,
kuid omab viirtust piirkonna arhitektuurilise milj66 kujundajana.

Kavandatav detailplaneering vdimaldab olemasoleva hoonestusega vorreldes suurema ehitusmahu
ja korgusega hoonete rajamist, mistottu vOib planeering mojutada piirkonna linnamaastikku ja
tdnavaruumi iseloomu. Moju avaldub eelkdige Voru tinava dérses tdnavapildis ning vaadetes piki
Voru tidnavat. Samas paikneb planeeringuala véljakujunenud linnalises keskkonnas ning
piirkonnas esineb lisaks elamufunktsioonile ka &ri-, tootmis- ja transpordifunktsioone, mistottu ei
kujuta kavandatav maakasutuse muutus endast tdiesti uue ruumilise iseloomu teket.

Detailplaneeringu koostamise kéigus tuleb hinnata kavandatava hoonestuse mahu, kdrguse ja
arhitektuurse lahenduse sobivust iimbritsevasse linnaruumi. Selleks tuleb planeeringulahenduse
juurde koostada tanavavaated ja ruumilised illustratsioonid ning seada arhitektuursed tingimused,
mis tagavad kvaliteetse ja konteksti arvestava ruumilise lahenduse. Samuti tuleb hinnata
kavandatava hoonestuse mdju ldhitimbruse viértuslikule hoonestusele ja olemasolevale
linnapildile.

Arvestades planeeringuala paiknemist véljakujunenud linnakeskkonnas, kultuurimélestiste
puudumist ning voimalust suunata hoonestuse arhitektuurset kvaliteeti detailplaneeringu
tingimustega, ei ole ette ndha olulist negatiivset mdju kultuuripirandile ega linnamaastikule. Mdju
on eeldatavalt kohalik ning selle ulatust ja iseloomu on véimalik planeeringu koostamise kéigus
hinnata ja vajadusel leevendada.
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Mojude ulatus, kestus ja olulisus

Kéesolevas eelhindamises késitletud mojud on valdavalt seotud olemasoleva linnalise maa-ala
iimberarendamisega ning avalduvad peamiselt planeeringuala piires ja selle vahetus l&hitimbruses.
Kavandatav tegevus ei holma olulise keskkonnatundlikkusega alasid, loodusvarade ulatuslikku
kasutamist ega tegevusi, millega kaasneks oluline keskkonnareostuse voi keskkonnaavarii risk.

Enamik kavandatava tegevusega kaasnevatest mojudest on ehitusaegsed, ajutised ja péoérduvad.
Piisivamad modjud on seotud maakasutuse intensiivistumise, hoonestuse mahu suurenemise,
liikkluskoormuse kasvuga ning linnaruumi visuaalse muutumisega. Need mdjud avalduvad
peamiselt kohalikul tasandil ning nende ulatust ja iseloomu on vdimalik detailplaneeringu
koostamise kidigus tdpsustada ning vajadusel leevendada asjakohaste planeerimis- ja
ehitustingimustega.

Planeeringuala paikneb viljakujunenud linnakeskkonnas, kus on olemas vajalik tehniline taristu
ning juurdepddsud. Kavandatav arendus kasutab olemasolevat linnaruumi tdhusamalt ega too
kaasa olulist survet looduslikele voi seni hoonestamata aladele. Planeeringu koostamise kdigus on
voimalik tagada hoonestuse sobivus timbritsevasse linnaruumi, lahendada sademevee kiitlemine,
sdilitada ja tdiendada haljastust ning leevendada voimalikke hdiringuid naaberkinnistutele.

Kumulatiivsete mojude hindamisel on arvestatud planeeringuala paiknemist Valga linna
viljakujunenud linnakeskkonnas ning piirkonnas juba olemasolevaid maakasutusviise,
litkluskoormust ja tehnilist taristut. Detailplaneeringuga kavandatav arendus lisandub
olemasolevale linnalisele keskkonnale, kuid selle maht ei ole selline, mis koos teiste teadaolevate
vOi kavandatavate arendustega pohjustaks olulist tdiendavat koormust keskkonnale. Vdimalikud
kumulatiivsed mojud vdivad avalduda eelkdige litkluskoormuse, sademevee drajuhtimise ning
linnaruumi tihendamise kaudu, kuid nende mdju ulatus jdab eeldatavalt kohalikuks ning on
lahendatav planeeringu koostamise kdigus kavandatavate meetmetega.

Piiritilese moju vdimalust hinnates tuleb arvestada, et planeeringuala paikneb kiill Lati Vabariigi
riigipiiri ldheduses, kuid detailplaneeringuga kavandatav tegevus on kohaliku iseloomuga ega
hdolma tegevusi, mille mdju vdiks ulatuda tle riigipiiri. Planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnariskiga tegevusi, mirkimisvairseid heiteallikaid ega loodusvarade kasutamist sellises
mahus, mis vOiks mojutada keskkonnaseisundit véljaspool Eesti territooriumi. Seetdttu ei ole ette
néha piiriiilese keskkonnamoju tekkimist.

Eelhindamise tulemusel voib jireldada, et detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt
olulist negatiivset keskkonnamdju, sealhulgas olulist kumulatiivset ega piiriiilest moju, samuti
olulist mdju inimese tervisele, kultuuripdrandile, loodusvaradele ega keskkonna
vastupanuvoimele. Kavandatava tegevuse mojud on valdavalt kohalikud, leevendatavad ning
nende esinemine ei ole sellise ulatuse, intensiivsuse ega kestusega, mis tingiks keskkonnamoju
strateegilise hindamise ldbiviimise vajaduse.

Asjaomaste asutuste seisukohad
Punkt tdiendatakse peale asjaomaste asutuste seisukohtade lackumist.
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Kokkuvdte

Eelhindamise kéigus analiiiisiti VOru tn 22a detailplaneeringu elluviimisega kaasneda vdivaid
mojusid looduskeskkonnale, inimese tervisele ja heaolule, maakasutusele, linnaruumile, liiklusele,
tehnilisele taristule, kultuuripdrandile ning kliimakindlusele.

Planeeringuala paikneb viljakujunenud linnalises keskkonnas ning on valdavas ulatuses juba
hoonestatud ja inimtegevusest mojutatud maa-ala. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis
tooksid kaasa olulise negatiivse moju kaitstavatele loodusobjektidele, Natura 2000 vorgustiku
aladele, kaitsealustele liikidele, vairtuslikele —maastikele ega teistele  olulistele
keskkonnaelementidele. Planeeringuala ldhitimbruses puuduvad sellised keskkonnatundlikud
alad, millele kavandatav tegevus voiks avaldada olulist ebasoodsat mdju.

Kavandatava hoonestuse rajamisega vOib suureneda piirkonna liikluskoormus, tekkida tdiendavat
miira ning tegevus voOib modjutada ldhinaabruses paiknevate kinnistute insolatsiooni- ja
varjutustingimusi. Tegemist on siiski kohaliku ulatusega mdjudega, mida on vdimalik
detailplaneeringu koostamisel ning jirgnevas projekteerimisetapis leevendada sobivate
planeerimis- ja ehituslike meetmetega. Planeeringu koostamise kéigus hinnatakse hoonestuse
sobivust limbritsevasse linnaruumi, séilitatakse ja tdiendatakse korghaljastust ning rakendatakse
sademevee kiitlemisel kliimakindlaid ja loodusldhedasi lahendusi.

Arvestades planeeringuala asukohta véljakujunenud linnakeskkonnas, kavandatava tegevuse
iseloomu, moju ulatust ning véimalust voimalikke mdjusid planeeringu koostamise kdigus véltida
voi leevendada, ei ole ette ndha olulist negatiivset keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tdhenduses.

Eelhindamise tulemusel jéareldatakse, et VOru tn 22a detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole
vajalik.

Eelhinnangu koostas:
Lenna Hingla, planeeringute juhtivspetsialist
Madis Mumm, keskkonnaspetsialist
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